CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUONG THINH Pégc 1ap - Tw do - Hanh phuic
S6: 149 /QD-DGT:T Ha Tinh, ngay 19 thang 06 ndm 2026
QUYET PINH

V/v ban hanh quy ché phién dau gia Quyén sir dung dat déi véi 9 16 dat
Tai cac khu quy hoach dit & dan cu: Vung nha viin héa cii
thén Quang Trung,ving Miéu thén Thdng nhat, viing Péng Triu
thén Xuan Lau x4 Cam Dug, tinh Ha Tinh.

CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUONG THINH

Can civ Ludt dau gia tai san nam 2016 va Lugt sita doi, bé sung mét so
diéu cua Ludt dau gia tai san nam 2024;

Cén cir Ludt dat dai nam 2024;

Can cir Gidy dang ky hoat déng sé6 01/TP-DKHD ngay 04 thing 05 ndm
2018 cua So Tuw phdp tinh Ha Tinh vé Viéc cap gidy dang ky hoat déng Cong ty
Pau gi& hop danh Trieong Thinh, thay déi lan 01 vao ngay 29/3/2022; thay doi
lan 02 vao ngay 07/11/2022;

Can cir Hop dong so6 19/HP-DVDGTS ngay 19/06/2026 giia Vin phong
HPND- UBND x& Cdm Dué va Céng ty Pdu gia hop danh Truong Thinh vé viéc
dau gia Quyén sir dung dat doi véi 9 16 dat tai cac khu quy hoach dat ¢ dan cu:
Viing nha van héa cii thén Quang Trung,viimg Miéu thon Thong nhat, viimg Bong
Trau thén Xuan Lau xa Cam Dué, tinh Ha Tink;

Xét d@é nghi ciia Truong phong Nghiép vu ddu gia; phong Phap ché Cong

ty.

QUYET PINH:

piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché phién dau gia
Quyén st dung dat ddi voi 9 16 dat tai cac khu quy hoach dat & dan cu: Ving nha
van hoéa cii thon Quang Trung,ving Miéu thon Théng nhat, ving Bong Trau thén
Xuén Lau x4 Cam Dug¢, tinh Ha Tinh
(C6 Quy ché phién dau gia chi tiét kém theo)
Piéu 2. Quyét dinh nay cd hiéu luc tir ngay ky.



Trudng cac phong: Nghiép vu dau gi&; Hanh chinh; Phap ché, cac thanh vién
Cong ty; to chirc, c& nhan o lién quan va nhitng ngudi tham gia dau gia can ctr
Quyét dinh thi hanh./

Noi nhan: KT. GIAM POC

- Nhur biéu 2; , ,' PH(’)EGIAM POC
- Cong DGTS qudc gia; £ R

- UBND xa Cam Dug; s
- Giam doc Cong ty; HOP DAN
- Luu VT, Ho so dau gia. NG THIN



CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG THINH Poc lap- Tw do- Hanh phuc

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung dat do6i véi 9 16 dit tai cac khu quy hoach dat ¢ dan
cur: Viing nha vin héa cii thon Quang Trung,ving Miéu thon Théng nhit,
viung Pong Trau thon Xuan Lau x4 Cam Dué, tinh Ha Tinh
(Ban hanh kém theo Quyér dinh s¢ 149 /OP-PGTrT ngay 19/06/2026 ciia
Céng ty Pau gia hop danh trwong Thinh)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

piéu 1. Pham vi &p dung:

Quy ché nay quy dinh vé trinh tu, tha tuc, phuong thire dau gia, quyén va
trach nhiém cua don vi 6 tai san du gi4, to chac hanh nghé dau gia tai san va
nguoi tham du phién dau Quyén str dung dat ddi véi 9 16 dat tai cac khu quy
hoach dat ¢ dan cu: Viung nha van hoa cii thén Quang Trung,ving Miéu thon
Théng nhat, ving Bong Trau thén Xuan Lau xa Cam Dug, tinh Ha Tinh.

Piéu 2. Nguyén tic dau gia:

1. Viéc dau gia quyén st dung dat néu tai Quy ché nay phai dam bao
nguyén tic vé tinh doc lap, trung thuc, cng khai, minh bach, céng bang, khach
quan trong dau gia, bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cac bén tham gia.

2. Nguoi tham dy phién dau gid khong duoc tra gia thap hon gia khoi
diém hoic tra gia cao hon gia khai diém khong nguyén lan buéc gia cua ting 16
dat theo quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.

3. bam bao bi mat thong tin caa khach hang trong qua trinh dang ky tham
du phién dau gia va tiép nhan ho so dang ky tham du phién dau gia.

Piéu 3. Pdi tweng ap dung:

T chirc, ca nhan c6 lién quan va nhirng ngudi tham du phién dau gia, thuc
hién viéc dau gia Quyén sir dung dat ddi véi 9 16 dat tai cac khu quy hoach dét o
dan cu: Vung nha vin héa cii thon Quang Trung,ving Miéu thén Thong nhit,
ving Bong Trau thon Xuan Lau x& Cam Dug, tinh Ha Tinh.

Piéu 4. Vi tri, so 16, dién tich, thong tin vé cac 16 dat dau gia:

- Vi tri: Tai cac quy hoach dat & dan cu: Ving nha van hoa cii thon Quang
Trung, ving Miéu thdn Thdong nhat, ving Dong Trau thén Xuan Lau x4 Cam
Dug, tinh Ha Tinh.

- Tong s6 16 dat: 09 16.



- Ky hiéu, sé 16, dién tich, gia khoi diém, tién dat trude, budc gia, tién hd
so cua cac 16 dat cu thé nhu sau;

: 2 ., Tién dat Tién )
TT | Séthia | pign | '@ KNoi diém | Budc gia ruge | MUahod
tich (Bong) (Bong) (Péng) (Bf;‘;g)
| | Vung nha van héa thén Quang Trung
01 81 267,5 909.500.000 45.000.000 | 363.000.000 | 100.000
02 82 266,8 907.120.000 45.000.000 | 362.000.000 | 100.000
Il | Vung Miéu thén Thong nhat
03 283 360,5 829.150.000 40.000.000 | 331.000.000 | 100.000
04 282 313,8 721.740.000 36.000.000 | 288.000.000 | 100.000
05 281 279,2 642.160.000 32.000.000 | 256.000.000 | 100.000
06 280 280,8 645.840.000 32.000.000 | 258.000.000 | 100.000
07 279 283,4 651.820.000 32.000.000 | 260.000.000 | 100.000
Il | Viing Pong trau thon Xuan Lau
08 850 256 768.000.000 38.000.000 | 307.000.000 | 100.000
09 851 251 903.600.000 45.000.000 | 361.000.000 | 100.000

Picu 5. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung cia cac thira dat:

- Muyc dich str dung déat: Dat ¢

- Hinh thire str dung dét: Riéng
- Thoi han str dung dét: Lau dai
Piéu 6. P6i twong tham gia, d6i twong khong dwoc tham gia dau gia,
diéu kién kién d@é 16 dat dwoc t6 chire ddu gia.

1. PBi twong dugc tham gia dau gié:

La ngudi thude d6i twong duge Nha nudce giao dat cd thu tién st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119, khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai 2024 va
khong thudc ddi twong bi cAm tham dy phién dau gia theo quy dinh cua Luat dau
gia tai san nam 2016; Luat stra d6i, bo sung mot s6 Piéu cua Luat Dau gia tai
san nam 2024.
2. Poi tuong khong duoc tham gia dau gia:




Can ct Khoan 4 biéu 38 Luat D4u gia tai san nam 2016 sta ddi bo sung
mot s6 Piéu cua Luat PAu gia tai san nam 2024 nhitng ngudi sau day khong
dugc dang ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c¢6 kho khan trong nhan thac, lam chia hanh vi
hoac nguoi tai thoi diém tham du phién dau gia khdng nhan thuc, 1am cha duoc
hanh vi caa minh;

b) Nguoi dang lam viéc tai Cong ty Dau gia hop danh Truong Thinh. Cha,
me, Vo, chong, con, anh, chi, em rudt cia Pau gia vién diéu hanh phién dau gia;
ngudi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vog, chong, con, anh, chi, em rudt cua
ngudi tryc tiép dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugc chu sé hitu tai san ay quyén xir ly tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi Ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt, caa ngudi quy
dinh tai diém ¢ khoan nay;

e) Nguoi khéng cé quyén mua quyeén st dung dat theo quy dinh caa phép
luat dét dai.

3. biéu kién dé 16 dat duoc to chirc dau gia:

- Lo dat dau gia phai c6 it nhat hai hd so (02 nguoi) dang ky tham gia dau
gia hop I¢.

Piéu 7. Piéu kién, cach thire diing ky tham d4u gi4, ho so mai tham gia
diu gia.

1. Piéu kién tham du phién dau gia: Ngudoi tham gia dau gia nop ho so
tham gia ddu gia hop 1¢, tién dit trudc cho to chic hanh nghé dau gié tai san va
phai bao da cac diéu kién sau:

+ C6 Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo miu Cong ty dau gia hop danh
Truong Thinh ban hanh);

+ Cam két thuc hién nghiém chinh Quy ché phién dau gia QSD dit;

+ Pa nop du so6 tien mua ho so tham gia dau gia, tién dat trudc theo thoi
han quy dinh trong Théng béo; Cé ching tir kem theo.

+ C0 ban Photo CC/CCCD;

+ Mdi ho gia dinh chi dugc mot ca nhan tham gia dau gia trong cung 01 16
dat. Mdi nguoi tham du phién du gia cé thé dau gia nhiéu 16 dat, moi phiéu tra
gia dugc dung cho mot 16 dat dang ky, truong hop c6 tir 02 phiéu trg 1én trong
cung 01 16 dat thi ca 02 phiéu d6 déu khong hop 1é.

2. Céch thire ding ky tham gia dau gia:

Khéach hang mua hd so dang ky tham gia dau gia tai Tru s Cong ty Pau
gid hop danh Truong Thinh, nop tién dat trude, tién mua hd so theo quy dinh
cho Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh, nhan phiéu dang ky tham gia dau
gia, phiéu tra gia



Nguoi tham gia ddu gia ghi day du théng tin va gia tra cua minh vao to
phiéu ding ky tham gia d4u gi4, phiéu tra gi&; gia tra thap nhat phai bang gia
khoi diém. Tai phan tra gia chi can ghi gié tra bang gia khoi diém cong thém s
lan budc gia bang sé va bang chit, Cong ty c6 s& cong thanh tién cho khéch
hang.

Phiéu tra gi4 caa nguoi tham gia dau gia duoc cho vao phong bi dan kin, c6
chit ky cta ngudi tra gia tai cac mép phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia duoc
khach hang bo vao thung phiéu hoac ndép cho Cong ty dé bo vao thing phiéu.
Thing phiéu sé duoc Cong ty Pau gié hop danh Truong Thinh, ngudi ¢6 tai san
dau gi4, cung dai dién khach hang tham gia ddu gia niém phong ngay khi hét
han thing phiéu bé phiéu tra gia duoc cat gitt tai UBND x& Cam Dué cho dén
ngay to chirc phién dau gia.

Ho so dau gia, bao gém nhitng gidy to con lai (phiéu ding ky tham gia dau
gia, ban sao CCCD/CC, chung tir nop tién, vin ban ay quyeén...) khach nop lai
cho cong ty dau gia hop danh Truong Thinh (Cham nhat dén 17 gio 00 phut
ngay 06/07/2026).

- Nguoi tham du phién dau gia khong co diéu kién tham dy phién dau gia
thi ¢6 thé uy quyén bang hop ddng ay quyén cho ngudi khac tham du phién dau
gia. (Van ban iy quyén phai c6 cong chung hoic ching thuc theo quy dinh cua
Phap luat). Nguoi duoc ty quyén chi dugc dai dién cho mot ngudi tham du
phién dau gia trong cung 01 16 dat va khong dong thoi 1 ngudi tham du phién
dau gia cho chinh minh trong 16 dat d6. Nguoi duoc uy quyén khi ¢én tham du
phién dau gia phai mang theo gidy Can cudc cdng dan hoic gidy to ty than cé
dan anh khac theo quy dinh cua phéap luat).

- Ngudi tham du phién du gia da gy quyén cho nguoi khac tham dy phién
dau gia thi khong duoc vao phong dau gia.

3. Ho so' moi tham gia dau gia gom:

- Phiéu dang ky tham dy phién dau gia Quyén st dung dat (theo mau Cong
ty phat hanh):

- Quy ché Phién dau gié;

- Phiéu tra gia (theo mau Cong ty phat hanh);

- So d6 quy hoach:

4. Ho so khong du diéu kién tham gia dau gia:

Ho so khéng du diéu kién tham gia dau gié 1a nhﬁ’ng hd so thiéu hoic sai
léch mot trong céc giay to quy dinh tai muc 3 diéu ndy hogc c6 day du nhung
noi dung khong phu hop nhu: Khong ghi ndi dung nop tién dat trudc, tién dat
truéc 6 gia tri nho hon hodc Ion hon sb tién dit trude cua thira dat dang ky,
thong tin trén Phiéu dang ky tham gia dau gia va phiéu tra gié sai léch so véi cac
gidy to con lai.

Piéu 8. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan hé so; xem tai san dau
gi4; phwong thirc ndp tién dit trwéc; thoi gian, dia diém bé phiéu tra gia;
phién du gi4, cu thé nhu sau:

8.1. Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan ho so mai tham gia diu gia:

6



-Tu 07 gio 30 phut, ngay 22/06/2026 dén 17 gio 00 phdt ngay 06/07/2026,
tai tru s& cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh va UBND x& Cam Dug, tinh
Ha Tinh.

8.2. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

-Tir ngdy 29/06/2026 dén ngay 02/07/2026 (trong gio hanh chinh), Tai cac
viing nha vin héa cii thon Quang Trung,ving Miéu thdn Thng nhat, ving Dong
Trau thon Xuén Lau x& Cam Dug, tinh Ha Tinh.

8.3. Thoi gian, phwong thirc ndp tién dit trwéc tham gia dau gia:

-Ttr 07 gio 30 phit ngay 22/06/2026 dén 17 gio 00 phat, ngay 06/07/2026.
Tat ca truong hop nguoi tham gia dau gia nop tién sau 17 gio 00 phat, ngay
06/07/2026 déu khong hop lé.

- Phuong thirc nop tién dat trudc:

+ S6 tai khoan: 862286 hoic theo ma QR = [

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh.

+ Mo tai: Ngan hang TMCP Ban Viét - Chi nhanh Ha Tinh.  []

(Khi ngp tién dat truée nguoi tham gia ddu gia chi ghi néi dung “Ho va tén
nguroi tham gia dau gia nép tién dat truée dau gid QSD dat tai x& Cam Dué”
ma khong ghi rd tham du phién ddu gia 16 dat nao, mét gidy nép tién chi dwoc
diing dé dat trieéc cho mét 16 dat, khéng ngp gop tién dat truéc cua nhiéu 16 dat
Va0 mét gidy nop tién, nguoi co Phiéu dang ky dau gia tai san nao thi nép sé
tien dat trude tirong vmg doi Voi tai san do).

Vi du: Nguyén Vin A ndp tién diit truwéc dau gia quyén sir dung dat tai
x& Cam Dué.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia nho ngudi khac nop thay tién dat
trugc thi noi dung phai ghi rd: “Nguyén Vin A (tén ngwoi ngp thay) nop thay
cho 6ng Nguyen Vin B (tén nguoi ding ky tham gia ddu gid) tién dat trude dau
gid QSD dat tai x4 Cam Dugé”.

Vi du: Nguyén Viin A ndp thay cho 6ng Nguyén Vin B tién dit trwéc
dau gia QSD dat tai xa Cam Dug.

*Luuy:

- Khach hang nop tién dit trudc dau gia phai dung véi muc tién dit trude
quy dinh cho ting 16 dat trong Thong bao dau gia, sé tién khdng thura hoac
khong thiéu.

- Truong hop khach hang tham gia d4u gia chuyén khoan qua Internet
Banking thi phai c6 in sao Iénh chuyén tién véi day du noi dung nop tién (gidy
ngp tién phdi duroc nép cho Cong ty triedc ngady mé cude dau gid).

- Trudng hop khach hang dang ky tham gia dau gia nhiéu 16 dat (co so
tien ddt tredc cia cdce 16 dat bang nhau) da bo hd so dau gia vao thung phiéu
nhung khong ndp du s tién dat trudc tuong ung voi cac 16 dat da dang ky thi xir
1y nhu sau:



+ Thdng nhét bang van ban vé cac 16 dat dau gia vai Cong ty (theo mau
Cong ty ban hanh). Cac 16 dat trong vin ban phai trung khép véi s6 16 da dang
ky tham gia truéc d6) cham nhat trwéc 17 gio 15 phat, ngay 06/07/2026.
Nhitng 16 con lai khong da diéu kién dé tham gia dau gia.

+ Truong hop khach hang tham gia dau gia khong théng nhat bing vin
ban vgi Cong ty vé cac 16 dat minh tham gia ddu gia thi duoc coi nhu khach
hang tham gia dau gia da nop cac mon tién dit trude twong Gng cho cac 16 dat
theo thu ty tir thap dén cao & cot STT tai Thong béo dau gia do Cong ty Pau gia
hop danh Truong Thinh ban hanh. Nhiing 16 con lai khong du diéu kién dé tham
gia dau gié.

8.4 Thoi gian, dia diém bé phiéu tra gia vao thung phiéu

“Tir 08 gi 30 pht, ngay 06/07/2026 dén 17 gies 00 phdt, ngay 06/07/2026
tai tru s& Uy ban nhan dan x& Cam Dug, tinh Ha Tinh.

8.5. Thoi gian, dia diém té chirc phién dau gia

Va0 08 gid 30 phat, ngay 09/07/2026, tai tru s& Uy ban nhan dan xa Cam
Dug, tinh Ha Tinh.

Picu 9. Théng bao niém yét viée dau gia:

Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh niém yét viéc dau gia tai san tai
Try sé cua Cong ty, UBND xa Cam Dug it nhat 12 15 ngay truéc ngay ma phién
dau gia va phai théng bao cong khai it nhat mot 1an trén bao in hoic bao hinh
cua tinh Ha Tinh. Pang cong khai Théng béo va Quy ché Phién dau gia trén
cong Pau gia tai san qudc gia cua Bo tu phap, mdi lan thong bao cong khai cach
nhau it nhat 02 ngay.

Picu 10. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va cach thirc tra gia:

1. Hinh thirc d4u gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

Nguoi tham gia dau gia khéng duoc tra gia thap hon gia khai diém, phai
tra gia bang s6 nguyén lan budc gia. Gia tra toi thiéu bang gia khoi diém.

3.Céach thirc tra gia: Khach hang tham gia dau gia, gia tra thap nhat
bang gia khoi diém hoac gia khoi diém cong véi nguyén lan budc gia (Vi du:
Gia khoi diém cuaa 16 dat + 1 budc gia, + 2 budc gia, + 3 budc gia, + 4 budc
gia...vv. Nhitng phiéu tra gia khong dung theo huéng dan nay déu la nhiing phiéu
khong hop 1€).

Piéu 11: Phiéu tra gia hop 18 va Phiéu tra gia khong hep 1é:

Phiéu tra gi4 hop 1&: Phiéu ghi day du cac théng tin theo mau cong ty,
phiéu khong bi tiy x06a, gach, gia tra téi thiéu phai bang gia khai diém. Théng
tin trong phiéu tra gia tring khép véi phiéu ding ky tham gia dau gia va ho so
ca nhan cua ngudi tham gia dau gia. Gia tra bang sé tring khép vai dong chit.

Phiéu tra gid khéng hop I&: La phiéu khong dam bao mot trong cac diéu
kién cua phiéu tra gia hop 1& néu trén (vi du: Phiéu tra gid khéng ky tén; dién
khéng ddy du thong tin; khdng ghi so buwdc gid bang chai hodc bang sé; gach
sira c&c thdng tin trong phiéu trd gid, phiéu tra gid ghi biit do).
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Piéu 12. Trinh tw, thi tuc mé niém phong thung phiéu va céng bé gia
di tra ciia ngudi tham gia dau gia tai phién dau gia:

- Piém danh nguoi da diang ky tham gia diu gi4, gisi thiéu thanh phan
tham dy; Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia gigi thiéu ban than, thanh vién
T gilp viéc va gisi thiéu thanh phan tham du;

- Dau gié vién pho bién cac noi dung chinh cua quy ché dau gia, noi quy
phong dau gia; gigi thiéu toan bo thong tin co6 lién quan dén cac 16 dat dau gia;
nhic lai gia khoi diém va budc gia; giai dap thac mac (néu co) cua ngudi tham
du phién dau gia; nhac lai yéu cau doi véi phiéu tra gia hop 18 va khong hop Ié.

- P4u gia vién diéu hanh phién dau gia moi ngudi ¢ tai san va it nhat 01
dai dién khach hang tham dy phién dau gia kiém tra sy nguyén ven cua thing
phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién cho
t6 thu ky tién hanh boc niém phong thing phiéu.

Moi nguoi €0 tai san va it nhat 01 dai dién khach hang tham duy phién dau
gia kiém tra su nguyén ven cua timg phong bi dung phiéu tra gia.

Sau d6 t6 thu ky tién hanh boc, tong hop phiéu tra gia duéi sy ching kién
va giam sat cua bén cd tai san va dai dién khach hang tham du phién dau gia,
cong ty khdng chiu trach nhiém khi khéng cé phiéu tra gia caa khach hang trong
thing phiéu (truong hop bén co tai san va khach hang tham dy phién dau gia da
xé&c nhan thung phiéu con nguyén ven). Dau gia vién cong b sé phiéu thu vé, sb
phiéu hop 18, sb phiéu khdng hop 18; Cong bd phiéu tra gia cao nhat.

Piéu kién cong bd nguoi trang dau gia: La nguoi c6 gia tra cao nhat so
Vvéi gia khoi diém hoic bang gia khoi diém trong truong hop khong cé ngudi tra
gia cao hon gia khai diém va phai c6 it nhat 02 phiéu hop 1é trong cing mot 16
dat.

- Trudng hop ¢6 tir hai ngudi tra 18n cling gid tra cao nhat thi ngay sau khi
cdng bd cac phiéu tra gia cao nhat ddi véi tai san do, dau gia vién té chic dau
gia tiép gitta nhirg ngudi cling gia tra cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia.

Hinh thire dau gia: PAu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- P4u gié vién cong bd gia cao nhat da tra cua vong dau gia trudc va dé
nghi nhu’ng nguoi cung tra gla cao nhat tiép tyc tra gia cho vong tlep theo. Gia
khoi diém cua vong dau gla tiép theo 1a gia cao nhat di tra & vong dau gia trudc
lien ké. Thoi gian ghi phiéu cho mot vong dau 1a 03 phut.

- Néu trong s6 nhitng ngudi ¢6 gia tra cao nhat c6 nguoi tiép tuc tra gia thi
dau gia vién t6 chic cho nguoi dé tra gia; dau gia vién cong bd nguoi do 1a
nguoi trang dau gia néu ngudi do co gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gié tra
cao nhat khong dong ¥ dau gia tiép thi dau gia vién to chtc bbc tham dé chon ra
nguoi trang dau gia. Viéc boc tham duoc thuc hién ngau nhién bang phiéu,
ngudi bée duoc thim “Trang ddu gia” s& 1a nguoi trang dau gia.

- Tai Phién dau gia, khi dau gia vién diéu hanh da céng bb nguoi tring dau
gia ma nguoi ndy tir chdi mua thi tai san d6 duoc ban cho ngudi tra gia lién ké
trude do, néu gia lién ké dé cong vai khoan tién dat trudce it nhat bang gia da tra
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ciia ngudi tir chéi mua. Truong hop nguoi tra gia lién ké khong dong y mua
hoac gia lién ké cong véi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cua ngudi tir
chbi mua thi phién dau gi4 khong thanh. Ngudi tir chi mua khéng duoc hoan
tra khoan tién dit trude dau gia, khoan tién nay duoc nop vao Tai khoan cua Bén
CO tai san.

- Thu ky phién dau gia phai ghi rd két qua dau gia vao bién ban dau gia co
du chir Ky cua ngudi diéu hanh phién diu gia, nguoi trang déu gia, ngudi tham
du phién dau gia.

Piéu 13. Noi quy trong phong dau gia:

a) Ddi v4i nhitng ngudi tham du phién dau gia va tham du dau gié:

- Chi nhimg ngudi sau diy duoc phép vao phong dau gia: Cac thanh vién
trong Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh, thanh vién giam sat, khach dugc
moi tham dy phién dau gid; nhiing nguoi da ndp don va da diéu kién tham du
phién dau gia; phong vién, bao chi, truyén hinh khi dén tac nghiép phai xuat
trinh thé theo quy dinh.

- Cong ty dau gia hop danh Truong Thinh phét thé cho nhimg nguoi tham
du phién dau gia, trén thé ghi rd dbi tuong tham gia.

- Nguoi tham dy phién dau gia phai c6 mat tai hoi trudng to chac phién dau
gia dang thoi gian quy dinh theo théng bao cua Cong ty PAu gia hop danh
Truong Thinh. Trude khi vao phong dau gid, ngudi tham du phién dau gia phai
xuat trinh chang minh nhan dan, ho chiéu hoic can cudc cong dan, gidy ty
quyén (néu co) va ngdi dang vi tri sap xép.

- Sau khi cdng b gi4, nhimg ngudi tham du phién dau gia dén cham khéng
dugc vao phong dau gia.

- Nguoi tham du phién dau gia khong duoc trao ddi voi véi ca nhan khac,
khong gay on ao, khong di lai 16n xon, khdng tu y ra khoi phong dau gia néu
khdng c6 su dong ¥ cua Dau gia vién.

- Trong qué trinh dau gia nhitng ngudi tham dy phién dau gia khong dugc
str dung dién thoai va céc thiét bi di dong khac (ké ca khach moi, cac thanh vién
trong cong ty dau gid). Poi véi nguoi vi pham khong dugc quyén tham dy phién
dau gia.

b) Péi v6i Pau gia vién:

- biéu hanh phién dau gia theo ding trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh;

- Gir thai do lich sy, ton trong ddi véi ngudi tham dy phién dau gia

- Giai thich va huéng din cac yéu cau cua nguoi tham dy phién dau gia tan
tinh, nhanh gon va dung quy dinh cua phap luat, khong duoc gay phién ha, sach
nhidu doi véi ngudi tham dy phién dau gia;

- Khéng duoc thuc hién cac hanh vi: loi dung danh nghia dau gia vién dé
truc loi, thong ddng, moc néi voi ngudi ¢ tai san ddu gia, nguoi tham du phién
dau gia, to chic tham dinh gia va c& nhan, t6 chie khac dé 1am sai léch thong tin
tai san dau gia, dim gia, 1am sai léch hd so dau gia hoic két qua dau gia; han ché
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ca nhan, té chtc tham du phién dau gia khong dang quy dinh caa phap luat, vi
pham Quy tic dao dtc nghé nghiép dau gié vién

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia ngwoi trang diu gia:

1. Quyén ciia nguéi triing dau gia:

- Puoc xac nhan két qua trang dau gia va l1am céc tha tuc dé nhan quyén
sir dung dét theo quy dinh;

- Pwoc hwdng cic quyén clia ngwoi str dung dat theo quy dinh clia Luét
Pat dai;

- Puogc chuyén khoan tién dit truéc thanh khoan tién coc va trir vao tién
trang dau gia (gia chuyén nhuong).

2. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

- Ky xac nhan Bién ban dau gia theo quy dinh;

- Nop du tién trang dau gid sau khi d3 trir khoan tién dat trudc;

- Chiu sy quan 1y Nha nudc vé dat dai, méi trudng, quan ly quy hoach,
dau tu kién trdc, xay dung va chiu sy kiém tra va giam sat ciia Nha nuéc trong
qua trinh dau tu, xay dung;

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric 16 dat dau gia phai duoc cap co
tham quyén chap nhan va phé duyét;

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dat c¢d trach nhiém nop I phi trudc
ba dat theo quy dinh cua Bo Tai Chinh khi dugc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat;

- Nguoi trang dau gia phai s dung dat dung muc dich dugc giao theo quy
dinh cua Luat dat dai va phap luat ¢ lién quan.

Piéu 15. Cac truong hop bi truat quyén tham dw phién dau gia

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding
ky tham duy phién dau gi4, tham gia phién dau gi4;

b) Théng dong, méc néi voi dau gia vién, to chac hanh nghé dau gia tai
san, nguoi ¢O tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, té chic
khac dé dim gia, nang gié, lam sai leéch két qua dau gia tai san;

c) Can tro hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gié;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua dau gia tai san;

d1) Nhan uy quyén tham gia dau gia ciia nguoi tham gia dau gia khac doi
V6i tai san ma minh ciing 13 nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén
tham gia dau gi4 cua tir hai ngudi tham gia dau gia tre 1én ddi vai cing mot tai
san;

d2) Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt
em rudt ciing 1a nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

d3) Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma cé& nhan, t6 chiic hoiac nhdm ca nhan, t6 chirc ¢ kha ning chi
phdi hoat dong caa doanh nghiép theo quy dinh caa phap luét vé doanh nghiép
cung 13 nguoi tham gia d6i voi tai san do.
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d) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Piéu 16. Xir ly khoan tién dat truéc

1. Ngudi tham dy phién dau gia dugc hoan tra khoan tién dit trude trong
cac truong hop sau: Khong tring dau gia hoic co thay do6i vé gia khai diém, sb
lwong tai san da niém yét, théng bao cong khai va Cong ty ¢ trach nhiém tra lai
khoan tién dit truéc trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phién
dau gia nguoi tham du phién dau gia dén nhan lai tién dit trude sau thoi han trén
la hoan toan tw nguyén, tu chiu trach nhiém va khéng duoc khiéu nai vé viéc
nay.

2. Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat truéc dugce chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xtir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khéc ctaa phap luat co lién quan.

3. Nguoi tham du phién dau gia khdng dugc nhan lai khoan tién dat trude
trong cac truong hop sau day:

a) D3 nop tién dat trudc nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd
gia ma khong thuoc truong hop bét kha khang;

b) Bi truat quyén tham dy phién dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cua Luat dau gié tai san 2016.

c) Tu chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
dau gia tai san 2016.

d) Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Biéu 50 cua
Luat ddu gi4 tai san 2016.

d) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau gia
tai san 2016.

e) Bi truat quyén tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat
d4u gia tai san nam 2016; Luat stra ddi, bo sung mot sé Diéu cua Luat ddu gia tai
san nam 2024.

Piéu 17. Phuong thirc thanh toan tién tring diu gia:

Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh cong nhén két qua tring dau gia ciia Uy ban nhén dan xa Cam Dug, co
quan thué c6 trach nhiém giri thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho
ngudi di trang dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

- Nguoi trang d4u gia quyén sir dung dat cé trach nhiém ndp tién sir dung
dat theo 'thong bao cua co quan thué.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dat trudc va
tién 14 (néu coO) duogc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cta nguoi str dung dat.

- Nguoi tring dau gia phai ndp sb tién trang déu gia (sau khi da trir khoan
tién dit trudc) vao Ngan sach Nha nude theo hudng dan ctia Thué co s 1 tinh
Ha Tinh trong vong 30 ngay ké tir ngdy quyét dinh phé duyét két qua tring dau
gia c6 hiéu lyc (duoc ban hanh). Truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién
hoic khong nop du tién tring ddu gia quyén str dung dét sau 30 ngay ké tir ngay

12



cong nhan két qua trang ddu gia quyén s dung dat, co quan thué c6 trach nhiém
thong bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan déan x4
Cam Dué huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia, ngudi trang dau gia
khong dugc nhan lai tlen dit coc. P6i v6i truong hop ngudi trang dau gia da
nop nhiéu hon khoan tlen dit coc thi dugc Nha nudce hoan tra s tién chénh léch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé viéc
ngudi trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dit.

- Cong ty Pau gia hop danh Truong Thinh chuyén toan bd s tién dat trudc
ctia nguoi trang dau gia vao Kho bac Nha nuéc theo huéng din cia UBND x4
Cam Dué; nguoi tring dau gia ndp sb tién con lai theo Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia cia UBND x4 Cam Dug.

Piéu 18. Xir ly vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 cao

1. To chuc dau gia tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Phuong 4n
dau gia va Quy ché nay thi bi xir 1y theo quy dinh cua phéap luat tiy vao cac mic
d6 va tinh chat caa hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh cua phép luat.

2. PAu gié vién cd hanh vi vi pham cac quy dinh caa Quy ché nay thi tly
theo tinh chat, mic do ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctu trach
nhiém hinh su.

3. Nguoi tham du phién dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh
ctia Quy ché nay tly theo tinh chat, mac d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh
hoic bi truy ctu trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo
quy dinh cua phép luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thiic, tham quyén, thii tuc xt Iy vi
pham hanh chinh vé dau gié tai san thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé xir
ly vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap ludt vé xt Iy vi pham
hanh chinh khac co lién quan.

- Trong thoi gian 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic Phién dau gia, cé
nhan néu c6 khiéu nai, t6 co phai lam don gui Cong ty Pau gia hop danh
Truong Thinh dé dugc xem Xét, giai quyét theo quy dinh hién hanh.

biéu 19. Piéu khoan thi hanh

Quy ché nay lam co s& dé thuc hién viéc dau gia; t6 chuc, ca nhan co lién
quan va nhitng ngudi tham du phién dau gia thuc hién viéc dau gia Quyén sir
dung dat dbi véi 9 16 dat tai cac khu quy hoach dat & dan cu: Ving nha van hoa
cii thén Quang Trung, ving Miéu thén Théng nhat, ving Dong Trau thon Xuan
Lau xa Cam Dug, tinh Ha Tinh.

Trong quéa trinh t6 chuc thuc hién néu co kho khin, vudng méc, ca nhan
phan &nh vé Truéng phong Phéap ché dé tong hop bao cédo Giam doc Cong ty
xem xeét, giai quyét./.

CONG TY PAU GIA HQGP DANH TRUONG THINH
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